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         Dokończenie ze str. 1

Luksusy dla 
najemców?
Wed³ug ostatniej, i podobno 
ostatecznej wersji, na placu 
powstanie nie jeden budynek 
lecz dwa, które po³¹cz¹ siê na 
wy¿szych kondygnacjach. Od 
strony ul. Raciborskiej Bramy 
czterokondygnacyjny obiekt 
bêdzie tworzy³ zabudowê 
ci¹g³¹. Wewn¹trz zaplanowano 
dodatkowy dziedziniec, który 
ma w za³o¿eniu projektantów 
doœwietliæ istniej¹ce budynki. 

Aby dostosowaæ budynek do 
otoczenia wprowadzono du¿o 
kamienia naturalnego i ceg³y 
klinkierowej a elewacjê utrzy-
mano w pastelowych kolorach. 
Mieszkañcy bêd¹ mieli do dys-
pozycji jednokondygnacyjny, 
podziemny parking.  

Budynek został 
zaprojektowany 

w tonacji spokojnej, 
bryła nie jest zbyt 

nowoczesna, awan-
gardowa 

a przez to może 
bardziej przystępna. 
- Staraliœmy siê odtworzyæ 
kubaturê sprzed wojny, z obiek-
tów które zosta³y zniszczone w 
czasie okupacji. Zostawiliœmy 
nawet fragmenty murów, które 
bêdziemy starali siê pokazaæ w 
stanie odtworzonym - wyjaœnia 
Zbigniew Jastrzêbski z pra-
cowni architektonicznej Projekt 
Consulting z Gliwic, w której 
powsta³ projekt. 

W sumie, w nowym budynku 

ma powstaæ 28 mieszkañ, od 
kawalerek o pow. 40 m2 do 3 
- pokojowych lokali o pow. 60 
m. kw. Dziêki zastosowaniu 
tzw. ukrytego szkieletu ¿elbe-
towego przyszli najemcy bêd¹ 
mogli dowolnie aran¿owaæ 
swoje wnêtrza i na przyk³ad 
bez problemu ³¹czyæ s¹siednie 
mieszkania. 
Na parterze, w specjalnie przy-
stosowanym lokalu zamieszka 
osoba niepe³nosprawna. Na 
najni¿szej kondygnacji zapla-
nowano te¿ kilka ma³ych lokali 
us³ugowych po ok. 20 m2. 
Aby dostosowaæ budynek do 
poziomu s¹siednich ulic wpro-
wadzono w jego obrêbie natu-
ralne pochylnie. 

Ciekawostką będzie 
plac zabaw o pow. 
150 m2, na tarasie 

ostatniej kondygna-
cji. Na nawierzchni 
ze sztucznej trawy 
umieszczone zosta-
ną huœtawki i inne 

niezbędne elementy.  
W znajduj¹cym siê obok po-
mieszczeniu, o charakterze klu-
bowym, bêd¹ mogli przebywaæ 
rodzice z dzieæmi.  Mimo, i¿ bu-
dynek ma tylko 4 kondygnacje, 
mieszkañcy bêd¹ korzystaæ z 
windy. 

Wszystko 
zale¿y 
od pieniêdzy 

Dlaczego ju¿ po raz trzeci zleco-
no przygotowanie projektu tej 
inwestycji? Olga W³uka, kierow-
nik dzia³u TBS mówi, ¿e powo-
dem by³y protesty mieszkañców 

s¹siednich budynków. 

- Chcieliœmy mieæ na uwadze 
dobro ludzi tam mieszkaj¹cych 
i spe³niæ ich oczekiwania. 
Z tego powodu zmieniliœmy 
wczeœniejszy projekt. Chodzi³o 
o zabezpieczenie interesów 
lokatorów budynku przy ul. 
Górnych Wa³ów 42 - g³ównie 
doœwietlenie i zamkniêcie po-
dwórka. Istotna by³a równie¿ 
koniecznoœæ optymalizacji kosz-
tów zwi¹zanych z t¹ inwestycj¹. 
Zaplanowana budowa dwupo-
ziomowego parkingu okaza³a 
siê nieekonomiczna i w dodat-
ku mog³aby spowodowaæ znisz-
czenie s¹siednich kamienic.

Ile bêdzie 
kosztowaæ 
budynek w 
nowej wersji?  
- Je¿eli chodzi o prowadzenie 
inwestycji, to teren jest bardzo 
trudny - centrum miasta, strefa 
zero podlegaj¹ca konserwa-
torskiej ochronie. W tej chwili 
koszty szacowane s¹ na pozio-
mie 7,5 - 8 mln z³otych. Osta-
teczna kwota bêdzie znana do-
piero po zakoñczeniu projektu 
budowlanego. 

Bez protestu 
siê nie obê-
dzie 
Mieszkañcy budynków s¹- 
siaduj¹cych  z  planowan¹   in-

tego terenu i zapewnienie tam 
mo¿liwoœci parkowania pod-
czas wiêkszych uroczystoœci: 
chrztów, œlubów, pogrzebów czy 
coraz czêœciej odbywaj¹cych 
siê koncertów – mówi.  

ZBM jest 
zdetermino-
wane
 
- Nie ma mowy o rezygnacji z 
budowy budynku mieszkalne-
go w tym miejscu – zastrzega 
Krzysztof Semik, rzecznik pra-

Nie wiadomo jednak czy na 
realizacjê inwestycji uda siê 
jeszcze pozyskaæ œrodki z 
Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego. Wniosek wprawdzie 
z³o¿ono w 2009 roku ale Fun-
duszu ju¿ nie ma.  

Je¿eli TBS nie dostanie kredy-
tu, bêdzie szukaæ innych Ÿróde³  
finansowania, m.in. z bud¿etu 
gminy. W grê wchodz¹ równie¿ 
kredyty komercyjne. W tym 
przypadku zgodê musi jednak 
wyraziæ Bank Gospodarstwa 
Krajowego, a tam procedury 
trwaj¹ bardzo d³ugo. 

- Je¿eli nie bêdzie protestów 
mieszkañców i dostaniemy 
pozwolenie na budowê na 
prze³omie sierpnia i wrzeœnia, 
to z inwestycj¹ moglibyœmy 
ruszyæ pod koniec roku – mówi 
W³uka. Jednak procedury, które 
s¹ przed nami nie bêd¹ ³atwe. 
Sama realizacja to ok. 15-17 
miesiêcy. 

westycj¹, od pocz¹tku pro- 
testuj¹ przeciw jej realizacji. 
Twierdz¹, ¿e zostan¹ odciêci 
od œwiat³a, a ich mieszkania 
strac¹ na wartoœci. 

- U lokatorów na parterze to jest 
katastrofa. S³oñce nie docho-
dzi, jest wilgoæ, grzyb – mówi 
Ma³gorzata Wal, z budynku 
przy ul. Górnych Wa³ów 42. - 
Czujemy siê ca³kowicie bezsil-
ni. Zostaniemy zamurowani, to 
bêdzie getto. Bêdziemy jednak 
protestowaæ, nie ma ale. 

Wed³ug protestuj¹cych, na pla-
cu powinien powstaæ parking. 
Taki pomys³ popiera równie¿ 
ksi¹dz Bernard Frank, pro-
boszcz parafii pw. Wszystkich  
Œwiêtych. 

- Uwa¿am, ¿e przy tego typu 
obiektach u¿ytecznoœci pu-
blicznej, jakimi s¹ koœcio³y, 
dobrym znakiem zrozumienia 
potrzeb by³oby pozostawienie 

sowy I ZBM. Dzia³ka jest zbyt 
cenna, ¿eby mog³a byæ wykorzy-
stana do innego celu.
- Gdy planujemy budowê obiek-
tu na dzia³ce s¹siaduj¹cej z 
ju¿ zabudowan¹, to problem 
spo³eczny zawsze wyst¹pi 
– stwierdza Jastrzêbski. 
Niezale¿nie od tego, czy bêdzie 
to budynek mieszkalny, go-
spodarczy czy hipermarket. 
Odczucia spo³eczne s¹ takie, 

by zachowaæ status quo czyli 
najlepiej ¿eby siê nic nie dzia³o. 
W przypadku inwestycji przy 
ul. Raciborskiej Bramy projekt 
musia³ spe³niaæ wszystkie wa-
runki okreœlone przez prawo. 
Nale¿y pamiêtaæ, ¿e budynki 
budowane na pocz¹tku XX 
wieku, z góry zak³ada³y pew-
ne niedoœwietlenie. Zreszt¹ 
mieszkañcy sami to przyznaj¹ 
w swoich pismach. 

TBS zapowiada, ¿e bêdzie 
rozmawiaæ z mieszkañcami w 
momencie, gdy ruszy proce-
dura uzyskania pozwolenia na 
budowê. 

- Naszym zdaniem, warunki 
dotycz¹ce zabezpieczenia inte-
resów lokatorów s¹siednich bu-
dynków zosta³y ju¿ maksymal-
nie spe³nione – mówi W³uka. 
- Je¿eli protesty siê pojawi¹, 
bêdziemy je wyjaœniaæ.

Nina Drzewiecka
£ukasz Fedorczyk 
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